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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG SON Poc lap-Tu do- Hanh phiic

S6:2449 /QD-UBND Déng Son, ngayedl thang 7 niam 2019
QUYET PINH

Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu tai dinh cw va
khai thac quy dit thon Hién Thur, thon Pha Minh, xa Pong Hoa, huyén Dong
Son, phuc vu GPMB duwong bg cao toc Bic Nam (doan Mai Son — QL45)

CHU TICH UBND HUYEN PONG SON

Can cr Luat T chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 cua
Chinh Phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Cin cr Théng tu sé 05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 cua Bé Xay
Dung, vé viéc hudng dan xac dinh, quan ly chi phl’ quy hoach xay dung va quy
hoach 46 thi;

Cén cu Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh hé so
ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang déac thu;

Cin cir Quyét dinh sé 479/QD-UBND ngay 30/01/2019 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét K& hoach Pdu gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh Thanh
Hoéa nam 2019;

Cin cir Quyét dinh sb 4477/QD-UBND ngay 12/11/2018 ctia Chu tich
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc giao nhiém vu chu déu tu Tiéu du 4n giai phéng
mit bang cac du 4n xdy dung duong bd cao téc Bic — Nam phia dong trén dia
ban tinh Thanh Hoa;

Cin ctr Cong van s6 7381/UBND-KTTC ctia chu tich UBND tinh Thanh
Hoa vé chip thuan dia diém dau tu cac khu tai dinh cu phuc vu GPMB du an
Puong bo cao téc Bic - Nam, doan qua huyén Péng Son;

Can cir Quyét dinh sé 2123/QD-UBND ngay 01/07/2019 ctia Chu tich
UBND huyén vé viéc phé duyét Nhiém vu va du toan chi phi khéo sét, 1ap quy
hoach chi tiét 1/500 khu tai dinh cu va khai thac quy dét thon Hién Thu, thén Phu
Minh, xa Péng Hoa, huyén Péng Son, phuc vu GPMB duong bo cao téc Bic Nam
(doan Mai Son — QLA45);

Cén ctr to trinh s6: 85/TTr-BQLDA ngdy 21 thang 07 nam 2019 cua Ban
QLDA Pau tu xay dung huyén Pong Son vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 khu tai dinh cu va khai thac quy dét, thén Hién Thu,
thén Phu Minh, xa Péng Hoa, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoéa. Phuc vu

GPMB duong b cao téc Bic - Nam (Poan tir Mai Son dén QL45);
Xeét dé nghi cua truong phong Kinh té Ha tang, kem theo bao cao tham

dinh sé 53/TD-KTHT ngay 22/7/2019 ctia Phong Kinh té Ha tang,
QUYET PINH:




Pidu 1. Phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu tai
dinh cu va khai thac quy dat thon Hién Thu, thén Phu Minh, xa Dong Hoa, huyén
Dong Son, phuc vu GPMB dudng b6 cao tbc Bac Nam (doan Mai Son — QL45)
véi nhitng néi dung chu yéu sau:

1. Tén dd an: p )
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu téi dinh cu va khai thac quy dat

thén Hién Thu, thén Phu Minh, xa Déng Hoa, huyén Péng Son, phuc vu GPMB
dudng bd cao téc Bic Nam (doan Mai Son — QL45).

2. Muc tiéu:

- Pau tur x4y dung cac khu dan cu méi véi chie ning chinh 1a khu ti dinh
cu lam co s& dé thuce hién dau tu theo quy hoach. phuc vu GPMB dudng bd cao
tdc Bic Nam (doan Mai Son — QL45).

- X4y dung mit bing sir dung d4t dai, d& xuit cac dinh huéng kién tric,
thiét ké db thi, dinh huéng ha ting k¥ thuét do thi.

- Quy hoach dugc duyét la co so phap ly de trién khai dau tu cic dy an dau
tu xdy dung thanh phin (san nén, giao théng, cdp dién, nudc, thoat mréc VSMT,
cbng trinh cong cdng...). Lam co s& phap ly cho cong tac quan ly va xay dung do
thi.

3. Pham vi ranh giéi va dién tich khu dat 1ap quy hoach

3.1. Ranh gié¢i lap quy hoach :

Khu vuc 18p quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 thudc dia gigi hanh
chinh x&a Pong Hoa, huyén Pong Son, huyén Péng Son.

- Ranh gidi cu thé duogc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic glap Pt néng nghiép;

- Phia Tay glap Dit & da cap va dat nong nghiép;

- Phia Pong giap: x4 Péng Yén va dat néng nghiép;

- Phia Nam giap: Dt néng nghiép;

Dién tich lap quy hoach: 48.154,0 m%;

4. Tinh chat, chirc niang

La khu tai dinh cu, b6 tri dang nha & chia 16 v6i hé théng ha tang k¥ thuat
ddng bd.

5. Cac chi tiéu kinh té k§ thuét

Quy mé dan sb:

Dan sb du kién khoang 800-900 nguoi.

Chi tiéu sir dung dat:

- Bt &: 20-25m?*/ngudi;

-Péitha tang k¥ thuat: 10- 12m2/ngubi;

- Chiéu cao x4y dung cong trinh: 01-03 ting;

Cac chi tiéu xay dung:

- Cong trinh cbng cong: Tang cao trung binh 1-3 tAng, mat do xdy dung
40%-60%.

- Céng trinh nha &: hinh thirc lién ké chia 16: Tang cao trung binh 01-03
tang, mat d6 xay dung 70% - 80%.



Cic chi tiéu ha tang ky thuit:

- Giao théng: Dat giao thong 30 - 40%;
- Cép dién: 1500K Wh/ngudi/nim;
- Cip nuéc: 120 - 150 lit/ngudi/ngd;

- Thoét nudc: Thoat nude mua va nude thai di chung;
- Chi tiéu xtr ly chét thai: 1,3 kg/ngudi/ngay-dém, Thu gom va xir ly 100%.
- Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat: Tuén that Quy chudn k¥ thudt Quéc gia vé
quy hoach xay dung QCVN 01:2008/BXD.
6. Quy hoach sir dung dat

BANG THONG KE DIEN TICH SU DUNG PAT

TANG | ., : g
rr| w8 || co Mz 5120 | T
1 |PAT OKIEU CHIA LO 155 | 26925.6| 1-3 70-80 1.2 55.9
Dit & kiéu chia 16 A 24 | 3846.0| 1-3 70-80 2 7 o
Pit & kiéu chia 16 B 20 3121.0| 1-3 70-80 1.2 - %%
Dét & kiéu chia 16 C 28 | 4519.0| 1-3 70-80 1.2 Rat
it  kiéu chia 16 D 22 | 41170| 13 | 70-80 1.2 Lo
Dit & kidu chia 16 E 18 3196.0 | 1-3 70-80 1.2 —
Dit & kiéu chia 16 F 24 | 4317.0| 13 70-80 | 1.2 S
Pit & kiéu chia 16 G 19 3809.6 | 1-3 70-80 12
2 | PAT CONG CONG 661.0 1.37
3 | PAT CAY XANH 378.0 0.8
4 |PAT THUY LOI 581.0 1.1
5 ,fr’l‘g?glf TRU PHAT 3168.0 6.57
6 |DPAT BAIDPO XE 661.0 1.37
7 | PAT GIAO THONG 15779.4 32.8
o Dlgljz{giilgg BRACH I sisen 100.0

7. To chirc khong gian:

7.1. Ciu tric khong gian:
- Céc hé thong giao thong trong khu vuc tuan tht theo quy hoach nong
thon méi da dugce duyét.
- Trong khu vuc chi yéu tb chirc cac khu vuc & lién ké (chia 16) phéan b
doc theo cac tuyén giao thong ndi b tao bé mit khang trang cho do thi.

7.2. T6 chirc khong gian cac khu ve:

a. D4t nha & chia 16:

- Nha & chia 16 4p dung céc hinh thirc kién triic mang tinh chit hién dai.




- Nha & chia 16 4p dung céc hinh thic kién tric mang tinh chét hién dai
két hop hai hoa véi sén vudn va canh quan thién nhién, tao diéu kién thuan loi
cho nhiu d6i tuong sir dung khéc nhau.

- Puoc chia thanh 7 phan khu: Gom 155 16 dét véi dién tich tir 144-
200m2/16. Mét d6 xay dung 70-90%, gi6i han tang cao 1-3 tang.

+ Chia 16 khu A: Gom 24 16, dién tich 3846m

+ Chia 16 khu B: Gdm 20 18, dién tich 3121m?;

+ Chia 16 khu C: Gém 28 16, dién tich 4519m’;

+ Chia 16 khu D: Gém 22 13, dién tich 4117m>;

+ Chia 16 khu E: Gém 18 16, dién tich 3 196m2;

+ Chia 16 khu F: Gém 24 16, dién tich 43 17m

+ Chia 16 khu G: Gom 19, dién tich 3809. 6 m?;

b. Pt giao thong

- Hé thdng giao thong, via he véi tdng dién tich 15779.4 m?,

- Hé théng thuy loi tng dién tich 5841m?

c. Dt cong trinh cong cdng:

- Tng dién tich dét cong cong 661.0 m?,

- Téng dién tich bai xe 661.0 m’

c. Dt du trit phat trién:

Dét du trir phét trién dién tich 3.168 m”.

8. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat:

8.1. Quy hoach giao thong:

- Hé thong duodng giao thdng duge xdy dung vdi cac dang mit cét nhu sau:

Mt cét 1-1: Tuyén dudng lién x4, c6 kép muong B710A

+ L0 gidi : 20.0m
+ Long duong: 10.0m
+ Viahe: 5.0 +5.0=10.0m
Mit cét 2-2: Tuyén duong phén 16 trong khu dan cu méi
+ Lo gidi: 15.5m
+ Long dudng: 7.5m
+ Viahe: 4.0 + 4.0 =8.0m
Mit cét 3-3 : Tuyén dudng phan 16 trong khu dan cur méi
+ Lo gidi: 9,5 m
+ Long duong: 5,5m
+ Viahe: 2.0 +2.0=4.0m

8.2. Quy hoach thoat nwéc mwa:

- Thiét ké hé théng thoat nudc mua tu chay thu gom toan bd nudc
mat ctia khu vuc quy hoach.

- Huéng thoat chinh: Thoat theo huéng Bic — Nam tir d6 thoat vé hé
théng muong tiéu khu vue.

- Mang ludi muong thoét dugc bb tri phan tan dé giam kich thudc dudng
muong. P déc doc muong lay t6i thidu 1a 0.3% va d6 sdu day ranh ban diu
H=0,6m. Ga tham, ga thu c6 khoang cach 30-35m/1ga.

8.3. Quy hoach cip nuéec:



- Giai doan dau: Hién tai khu vuc chua c6 nha may cép nudc sach nén
nhan dan va cac hd phan 16 quy hoach chi yéu tam thoi sir dung nuéc giéng
khoan. :

- Giai doan sau: Su dung hé théng cap nude sach trong khu vure.

8.4. Quy hoach cap dién:

- Nguén dién: Pugc cAp tir tram blen ap xay dung méi.

- Mang luéi dién:

Str dung mang ludi dién sinh hoat va chiéu sang dugc bé tri doc theo via
hé bing day boc treo trén cot ly tim BTCT.

8.5. Quy hoach thoat nwéc thai:

Hé thong thoat nudc mura, nudc thai dwgc b tri trén via hé va hé théng
dudng giao théng, sau d6 chay ra hé théng thoat nuée chung ciia khu vue.

Nudc thai tir cac hg dén duge xur ly bing bé tur hoai sau d6 dugc thu gom
vao cac tuyén muong xdy doc hai bén dudng giao thong va xa ra ngudn tiép
nhén.

8.6. Xirly chit thai rin:

- Tiéu chuén thai chét thai rin : 1,2 kg/ngudi-ngay.

- Chi tiéu thu gom dugc : 100%.

- Trong céc nhém & phai thiét ké cac vi tri thu gom réc hang ngay trudc
khi cong ty mdi truedng db thi thu gom chuyén dén bai xir 1y réc thai cia toan d6
thi.

- Viéc xir ly réc thai dién ra tai khu vuc dugc sir ly theo ké hoach sur ly
VSMT cua d6 thi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh vin phong HDPND-UBND huyén, Trudng cac phong Kinh
té va Ha tang, phong Tai nguyén va Mbi trudng, Chu tich UBND x3 Péong Hoa;
Thu trudng cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ./

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3 Qb;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- UBND x3a Dong Hoa;

- Luu: VP HDND va UBND.

Lé Trong Thu
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